PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA. MALAGA

SUELO URBANIZABLE SECTOR

DO

ENTIFICACION

BARRIO Campanillas HOJA 21 SUS-CA.5 "Maqueda Norte"

ORDENACION ESTRUCTURAL

Area de Reparto Uso Superficie S. con Apr. S. Publico Asoc. | Ie.-Techo edif. A. Medio
P (m2 s) (m2 s) (m2 s) m2t/m2s. .-m2t UA/m2s
AR.SUS-P PRODUCTIVO 231.462,30 231.462,30 0,3000 0,3030

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

OBJETIVOS, CRITERIOS , Y DIRECTRICES VINCULANTES

Este suelo conforma una misma unidad espacial con denominado “Maqueda Central”, situado al norte de este y al oeste del Parque Tecnoldgico, tiene vocacion de servir
de continuidad formal y funcional de este, con la implantacion de actividades de su mismo nivel, al menos en las zonas mas proximas, permitiendo ademas la
localizacién de otro tipo de actividades productivas mas convencionales y préximas al estdndar industrial.Debera poseer unas cualidades urbanas y ambientales en
consonancia con el espacio de excelencia del Tecnoldgico, en este sentido los espacios libres para parques y jardines deberan situarse de forma equilibrada para servir
eficazmente a todo el sector y preferentemente en el entorno de los arroyos. Se garantizaran las conexiones con la ciudad existente y su fluidez en la movilidad. Para
ello se dispondra de viario de servicio perimetral por el Este del sector. La ordenaciéon pormenorizada que se establezca, se basara en la estructura general esquematica
propuesta. La cuantia de las zonas verdes serd como minimo del 15% de la superficie del sector. La altura méxima en numero de plantas de la edificacion seré de B+3
para usos empresariales y B+1 para los industriales, estos Ultimos se localizaran en la oeste del sector, reservando las zonas mas préximas al PTA para los usos
empresariales.Sera preceptivo para el planeamiento de desarrollo la aplicacién de las Normas y Ordenanzas que determina el Plan General para los usos Productivos.

El planeamiento de este dmbito debera ser informado preceptivamente por la Agencia Andaluza del Agua por afeccién hidraulica.

Se considera minimo vinculante el Aprovechamiento Objetivo Total.

ORDENA N PORMENORIZADA INDICATIVA

Usos Sup. de Suelo | Superficie de Techo Edificable cp Aprov.Objetivo % Altura Maxima Tipologia
Edifi. m2s m2t Relativos UAS S/ Techo Total | N° de Plantas de Referencia
PRODUCTIVO INDUSTRIAL 32.873,69 1,00 32.873,69 47,34% B+1 PROD-1, 2
PRODUCTIVO EMPRESARIAL 35.159,00 1,20 42.190,80 50,63% B+3 PROD-5 (CJ)
PRODUCTIVO LOGISTICO
COMERCIAL 1.406,00 1,60 2.249,60 2,02% B+1 Cco
RESIDENCIAL
EQUIPAMIENTO PRIVADO
TOTALES: 69.438,69 77.314,09 100,00%
Aprovechamiento Subjetivo-UAS ] 63.119,77 Excesos / Defectos Aprovechamiento - UAS 6.462,91 10% Cesién Aprovech. - UAS 7.731,41
Dotaciones Totales m2s % Suelo Total
Espacios Libres Educativo SRS, Deportivo Dotaciones 43.977,00 19,00%
m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total m2s I % Suelo Total Viario
34.719,00 |  15,00% | 9.258,00 |  4,00% | m’s dotacional/100m’t 63,33

CRITERIOS NO VINCULANTES

OTRAS DETERMINACIONES

CONDICIONES DE PROGRAMACION
El Sistema de actuacion debera quedar establecido antes de los ocho afios desde la aprobacién definitiva del PGOU.

CARGAS COMPLEMENTARIAS Y/O SUPLEMENTARIAS

Contribuirad a la urbanizacién de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan Especial de Infraestructuras Bésicas y Equipamiento en la forma e importe
que se determine.

CONDICIONES DE GESTION Y AFECCIONES

DESARROLLO Y GESTION CONDICIONES PARA LA ORDENACION: AFECCIONES PRINCIPALES
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL ARQUEOLOGICA: |  =mem- CARRETERAS: moee
i N : AERONAUTICA:
UNIDAD DE EJECUCION: VIAPECUARIA: | e COSTAS:
: i IMPACTO Moderado
o
EJECUCION: COMPENSACION HIDRAULICA: Arroyo Cantos y Maqueda Ver Art® 93,20 29.3.22 del
AMBIENTAL




